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1.SISTEM PERUNDANGAN TANAH

1.1 UNDANG-UNDANG WILAYAH



SUNGAI KERAJAAN :

- Kawasan yang dipunyai oleh Sultan yang memerintah dan

akan diwarisi oleh pengganti Sultan yang berikutnya.

SUNGAI KURIPAN :

- Kawasan yang dipunyai oleh para Wazir dan akan diwarisi

oleh pengganti wazir yang berikutnya.

SUNGAI TULIN :

- Wilayah yang dimiliki oleh Sultan dan golongan Pengiran

berteras, lazimnya kelompok Wazir dan Ceteria dan akan

diwarisi oleh keturunan pemiliknya.







‘AMANAT’
SULTAN ABDUL MOMIN, FEBRUARI 1885

 Perjanjian di mana pembesar-pembesar

Brunei yang memiliki ‘kuripan’ dan ‘tulin’

telah bersumpah setia, sebulat hati untuk

tidak memajakkan atau menyerahkan

wilayah kepunyaaan mereka kepada kuasa

asing.



PERJANJIAN 1888

Sultan Hashim Jalilul Alam

Agamaddin



PERJANJIAN TAMBAHAN 1905/1906 BERSAMA 

UNITED KINGDOM

Brunei bersetuju menerima seorang Residen British yang akan

menjadi wakil kerajaan Baginda Queen di bawah kuasa

Pesuruhjaya Tinggi Naungan British di Borneo.



Malcolm Stewart Hannibal McArthur 

(Januari 1906 – April 1908)



1.2 UNDANG-UNDANG TANAH (1907/1909)



PETA BRUNEI PERTAMA (1914)



2. SISTEM PENDAFTARAN TANAH

• Tanah-tanah diberi hak milik dan dikeluarkan

geran sebagai dokumen pemilikan tanah.

• 1959 – ‘Pengistiharan Perlembagaan’



2.1 SISTEM TORRENS

• Sistem yang merekodkan dan mendaftarkan secara tepat dan

menyelurh mengenai hak pemilikan tanah.

• Mula diperkenalkan di Australia Selatan pada tahun 1858 dan tokoh

yang berperanan dalam mengasaskan sistem ini adalah Sir Robert 

Richard Torrens.



SISTEM TORRENS DI BRUNEI

Pengenalan

Tujuan

Elemen Utama

Diperkenalkan oleh Residen British pada tahun 1906

Meningkatkan kecekapan dan keberkesanan

pentadbiran tanah

Pendaftaran sebagai elemen penting bagi

membuktikan hak pemilikan tanah



FAEDAH SISTEM TORRENS

1. Selamat dan Terjamin

• Apabila sesuatu tanah itu secara rasmi didaftarkan, ia dianggap dijamin

pendaftaran hak miliknya oleh Kerajaan

2. Hak Milik Tidak Boleh Disangkal

• Perkara paling signifiken adalah pemilikan tanah tidak boleh dicabar

sewenang-wenangnya melalui pendaftaran hak milik tanah itu sendiri

3. Ketepatan dan Ketetapan Maklumat

• Semua pemilikan tanah memerlukan informasi yang lengkap

umpamanya yang berkaitan persempadanan. 



KETERANGAN GERAN TANAH

Bil.EDR

A. KETERANGAN FIZIKAL

• Daerah

• Kampung/Mukim

• Keluasan [hektar]

• Semapadan

• Nombor Syit Ukur



B. KETERANGAN PENDAFTARAN

• Nombor Lot Ukur

• Hubungan Kebenaran Lama

• Jenis Kebenaran

• Syarat Khas Tanah

• Hal-Hal Yang Diperbuat Berikutnya

• Tarikh Pendaftaran

• Cukai Tahunan

• Lain-Lain Hal



C. KETERANGAN PEMILIK

• Nama

• Bil. Kad Pengenalan

• Bahagian



District Total EDR Area (Acre)

Brunei Muara 52,567 37,228.413

Tutong 13,260 14,873.288

Belait 8,106 8,355.342

Temburong 3,411 8,830.794

Total 77,344 69,287.837

Tanah Berdaftar di Brunei Darussalam 

(31/05/2017)



BENTUK GERAN



BENTUK GERAN



BAB 8 PENGGAL 40

“All land shall be held by the entry in the register kept by

the officer in charge of the Land Office in pursuance of

this code and the document of the title issued to the

holder of land shall be extract from such register and shall

be in Form C in the schedule with such variation as

circumstances may require”

HAK PEMILIK TANAH BERDAFTAR



BORANG C



”Every title by entry in the Register shall vest in

the person named therein a surface right only

to the land….”

BAB 9 PENGGAL 40



BAB 28 (3) PENGGAL 40

“Every entry in the Register shall be taken as conclusive

evidence that the person named therein as owner of the

land is the absolute and indefeasible owner thereof for

the estate specified herein subject to the conditions upon

which the original entry was made and the title of such

proprietor shall not be subject to challenge except on the

ground of fraud or misrepresentation to which he is

proved to be a party”



BAB 27 PENGGAL 40

“No claims or interest in such land shall be valid unless it

has been registered in the Land Office”



BAB 11 PENGGAL 40

“An extract may be issued either after survey or afer

demarcation of boundaries”



BAB 19 PENGGAL 40

“The registered owner of any land shall be responsible for

the maintenance of all boundary marks and lines of the

land”



BAB 17 PENGGAL 40

“The rent payable in respect of any land shall be a first

charge on the land and shall be due and payable at the

Land Office on the 1st day of January in each year in

advance and without demand”



BAB 18 PENGGAL 40

“When any rent due to Government shall have become due

and is unpaid it shall be deemed in arrears and the officer in

charge of the Land Office may demand payment of it by a

notice in writing and if the same be not paid within 15 days

thereafter he may issue an attachment and seize and sell by

virtue thereof any movable property of the defaulter and

may also seize and sell any effects or any crops to

whomsoever belonging which may be found upon the land in

respect of which the arrears is due”



CUKAI TAHUNAN



BAB 23 PENGGAL 40

“ Any person wishing to transfer, charge, lease or sub-lease

his land shall deliver to the Land Office an instrument in one

of the Forms D, E or F of the schedule with such variations

as approved by the Land Officer as circumstances may

require or such other forms as His Majesty in Council may

from time to time by rule prescribe together with the extract

under which he claims, and the Land Officer, if satisfied as to

the transaction, shall register each transfer, charge, lease or

sub-lease”



BORANG D



BORANG E



BORANG F



KESIMPULAN

UNDANG-UNDANG WILAYAH UNDANG-UNDANG TANAH 1909

Tidak ada pendaftaran tanah Pendaftaran tanah yang lengkap dan jelas

Tidak ada persempadanan yang tepat Semapadan tanah yang menandakan

Sungai dijadikan sebagai sukat-sukat

sempadan wilayah-wilayah yang dimiliki

Batu sempadan tanah dijadikan sebagai sukat-sukat




